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УТВЕРЖДЕНО
решением общего собрания собственников
помещений в многоквартирном доме
от "____"_______ 20____ г. N _______

Положение
о Совете многоквартирного дома,
расположенного по адресу: _____________________

1. Общие положения

1.1. Положение о Совете многоквартирного дома (далее - Положение, Совет и Дом соответственно) разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.
1.2. Совет осуществляет свою работу во взаимодействии с собственниками помещений, органом местного самоуправления и управляющей организацией, осуществляющей управление Домом.
1.3. Совет избирается из числа собственников помещений в Доме.
1.4. Совет в своей деятельности руководствуется Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, другими законодательными и нормативными правовыми актами Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления и Положением.
1.5. Совет создается с целью привлечения собственников помещений Дома к вопросам управления общим имуществом Дома и соблюдения их прав и законных интересов при управлении Домом.
1.6. Совет и его Председатель представляют интересы всех собственников помещений в Доме в отношениях с третьими лицами в рамках установленной компетенции и не вступают в договорные отношения  с собственниками помещений в Доме.
1.7. Общим собранием собственников помещений в Доме может быть принято решение об использовании государственной информационной системы жилищно-коммунального хозяйства или иной информационной системы с учетом функций указанных систем в деятельности Совета, его Председателя, комиссий собственников помещений в Доме (при их избрании), а также об определении лиц, которые от имени собственников помещений в Доме уполномочены на обеспечение деятельности указанных Совета, Председателя, комиссий.

2. Порядок избрания Совета и его Председателя

2.1. Совет и его Председатель избираются общим собранием собственников помещений в Доме.
2.2. Решение общего собрания собственников помещений о выборе Совета Дома и его Председателя считается принятым, если за него проголосовало большинство от общего числа голосов принимающих участие в общем собрании собственников помещений.
2.3. Количество членов Совета устанавливается на общем собрании собственников помещений в Доме, принимающем решение о выборе Совета Дома и его Председателя, с учетом имеющегося в Доме количества подъездов, этажей, квартир, если иное не установлено решением данного общего собрания собственников помещений в Доме.
2.4. Совет дома подлежит переизбранию на общем собрании собственников помещений каждые два года.
Решением общего собрания собственников помещений в Доме, принимающим решение о выборе Совета Дома и его Председателя, может быть установлен иной срок полномочий Совета.
В случае непринятия в установленный срок на общем собрании собственников помещений в Доме решения о переизбрании Совета полномочия Совета продлеваются на тот же срок.
2.5. Совет может быть переизбран досрочно  общим собранием собственников помещений в Доме в случае ненадлежащего исполнения Советом своих обязанностей.
2.6. В случае принятия общим собранием собственников помещений в Доме решения о создании товарищества собственников жилья Совет действует до избрания правления товарищества собственников жилья.

3. Полномочия Совета

3.1. Обеспечивает выполнение решений общего собрания собственников помещений в Доме.
3.2. Выносит на общее собрание собственников помещений в Доме в качестве вопросов для обсуждения:
- предложения о порядке пользования общим имуществом в Доме, в том числе земельным участком, на котором расположен Дом;
- о порядке планирования и организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме;
- о порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых собственниками помещений в Доме в отношении общего имущества в Доме и предоставления коммунальных услуг;
- предложения по вопросам компетенции Совета, избираемых комиссий;
- другие предложения по вопросам, принятие решений по которым не противоречит Жилищному кодексу Российской Федерации.
3.3. Представляет собственникам помещений в Доме предложения по вопросам планирования управления Домом, организации такого управления, содержания и ремонта общего имущества в Доме.
3.4. Представляет собственникам помещений в Доме до рассмотрения на общем собрании собственников помещений в Доме свое заключение по условиям проектов договоров, предлагаемых для рассмотрения на этом общем собрании.
В случае избрания в Доме комиссии по оценке проектов договоров указанное заключение представляется Советом совместно с такой комиссией.
3.5. Осуществляет контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению Домом, содержанию и ремонту общего имущества в Доме и за качеством предоставляемых коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений в Доме и пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в Доме.
3.6. Представляет на утверждение годового общего собрания собственников помещений в Доме отчет о проделанной работе.
3.7. Осуществляет принятие решений о текущем ремонте общего имущества в Доме в случае принятия соответствующего решения общим собранием собственников помещений в Доме в соответствии с п. 4.2 ч. 2 ст. 44 Жилищного кодекса Российской Федерации.
3.8. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме вправе принять решение о выплате вознаграждения членам Совета многоквартирного дома, в том числе председателю Совета многоквартирного дома. Такое решение должно содержать условия и порядок выплаты указанного вознаграждения, а также порядок определения его размера.

4. Председатель Совета

4.1. Председатель Совета избирается из числа членов Совета.
4.2. Председатель Совета осуществляет руководство текущей деятельностью Совета и подотчетен общему собранию собственников помещений в Доме.
4.3. Председатель Совета:
1) до принятия общим собранием собственников помещений в Доме решения о заключении договора управления многоквартирным домом вправе вступить в переговоры относительно условий указанного договора, а при непосредственном управлении Домом собственниками помещений в Доме вправе вступить в переговоры относительно условий договоров, указанных в ч. 1 и 2 ст. 164 Жилищного кодекса Российской Федерации;
2) доводит до сведения общего собрания собственников помещений в Доме результаты переговоров по вопросам, указанным в пп. 1 п. 4.3 Положения;
3) на основании доверенностей, выданных собственниками помещений в Доме, или, действуя без доверенности, в случае наделения его таким полномочием по решению общего собрания собственников помещений в Доме заключает на условиях, указанных в решении общего собрания собственников помещений в Доме, договор управления многоквартирным домом или договоры, указанные в ч. 1 и 2 ст. 164 Жилищного кодекса Российской Федерации;
4) осуществляет контроль за выполнением обязательств по заключенным договорам оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме на основании доверенностей, выданных собственниками помещений в Доме, или, действуя без доверенности, в случае наделения таким полномочием по решению общего собрания собственников помещений в Доме подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Доме, акты о нарушении нормативов качества или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме, акты о непредоставлении коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества, а также направляет в органы местного самоуправления обращения о невыполнении управляющей организацией обязательств, предусмотренных ч. 2 ст. 162 Жилищного кодекса Российской Федерации;
5) на основании доверенностей, выданных собственниками помещений в Доме, или, действуя без доверенности, в случае наделения его таким полномочием по решению общего собрания собственников помещений в Доме выступает в суде в качестве представителя собственников помещений в Доме по делам, связанным с управлением Домом и предоставлением коммунальных услуг.
Решение общего собрания собственников помещений в Доме о наделении Председателя Совета полномочием по выступлению в суде в качестве представителя собственников помещений в Доме должно быть оформлено протоколом общего собрания собственников помещений в Доме и содержать перечень споров, связанных с управлением Домом и предоставлением коммунальных услуг, по которым Председатель вправе выступать в суде в качестве представителя собственников помещений в Доме, а также перечень процессуальных действий, которые Председатель вправе совершать от имени собственников помещений в Доме в целях реализации переданного ему полномочия по выступлению в суде в качестве представителя собственников помещений в Доме;
6) осуществляет принятие решений по вопросам, не указанным в пп. 1 - 5 п. 4.3 Положения, которые переданы для решения Председателю в соответствии с принятым решением общего собрания собственников помещений в Доме, принятым в соответствии с п. 4.3 ч. 2 ст. 44 Жилищного кодекса Российской Федерации.

5. Взаимодействие Совета с комиссиями собственников помещений в Доме

5.1. Для подготовки предложений по отдельным вопросам, связанным с деятельностью по управлению Домом, Совет вправе избирать комиссии собственников помещений в Доме, которые являются коллегиальными совещательными органами управления Домом.
Вариант. 5.1. Для подготовки предложений по отдельным вопросам, связанным с деятельностью по управлению Домом, по решению общего собрания собственников помещений в Доме избираются комиссии.

Вариант дополнительно. При избрании комиссии для организации и руководства ее работы из членов Совета избирается руководитель.

5.2. Комиссии собственников помещений в многоквартирном доме (далее - Комиссии) являются коллегиальными совещательными органами, не обладающими полномочиями по решению вопросов, связанных с управлением Домом.
5.3. Комиссии могут создаваться как на определенный срок, устанавливаемый при их избрании, так и для подготовки предложений по конкретному вопросу.
5.4. В состав Комиссии может войти любой собственник помещений в Доме, обладающий необходимыми знаниями и (или) опытом и (или) временем для работы в Комиссии.
5.5. Взаимодействие Совета с Комиссиями:
5.5.1. Совет:
- формулирует конкретные вопросы или проблемы, ставит задачи, требующие проработки;
- передает Комиссии сведения, исходные данные, необходимые документы по поставленному вопросу;
- при постановке вопроса перед Комиссией Совет указывает, в каком формате должен быть представлен результат работы Комиссии - письменно или устно, указывает на необходимость представления обосновывающей документации;
- после получения результатов работы Комиссии Совет анализирует их, при необходимости запрашивает уточнение или доработку;
- ____________________________________.
5.5.2. Комиссия после изучения вопроса, консультаций со специалистами (при необходимости), проведения опросов собственников помещений в Доме подготавливает и представляет Совету предложения с обоснованием и расчетами и (или) отчет, заключение.
По окончании работы Комиссии - истечения срока полномочий или окончания работы по конкретному вопросу, для решения которого избиралась Комиссия, - руководитель Комиссии готовит отчет о работе Комиссии и передает его в Совет.

6. Организация деятельности Совета

6.1. Заседания Совета проводятся с периодичностью, установленной решением Совета.
6.2. Решения, принятые Советом, оформляются протоколом и доводятся до сведения собственников помещений в Доме на общих собраниях собственников или путем размещения соответствующего сообщения в помещении Дома, доступном для всех собственников помещений в Доме, в срок _________________(____________) календарных дней со дня принятия этих решений.
6.3. Совет оформляет свою работу соответствующими документами (протоколы, акты проверок и т.п.).
6.4. Протоколы, акты проверок и прочая документация хранятся у Председателя Совета и передаются вновь избранному председателю Совета.
6.5. Совет хранит всю документацию, связанную со его деятельностью, в _______________________ по адресу: _______________________________ и при прекращении своих полномочий передает ее по описи вновь избранному председателю Совета, избранного в новом составе.
6.6. Членам Совета и его Председателю по решению общего собрания собственников помещений в Доме может выплачиваться вознаграждение.
Такое решение должно содержать условия и порядок выплаты указанного вознаграждения, а также порядок определения его размера.
При выплате членам Совета, в том числе его Председателю, вознаграждения указанные лица самостоятельно несут обязанность уплачивать налоги на доходы физических лиц с получаемого вознаграждения.

7. Внесение изменений и дополнений в Положение

7.1. Внесение изменений и дополнений в Положение осуществляется на основании решения общего собрания собственников помещений в Доме.
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